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У С Т А В
товарищество собственников жилья

« Коллектив»

Утвержден                                                                                 Место нахождения:
решением общего собрания                                               Российская Федерация
собственников жилья                                                            Краснодарский край                                                                        протокол №2 от 30.09.10 года                                          352330 г. Усть-Лабинск

                                                                                                  ул. Коллективная,10

1.Общие положения

1.1 Товарищество собственников жилья «Коллектив» именуемое в дальнейшем «товарищество» создается в соответствии с положениями Гражданского кодекса РФ, Жилищного кодекса РФ, других законодательных и иных нормативных актов.

1.2 Полное наименование товарищества: Товарищество собственников жилья «Коллектив».
Краткое официальное наименование товарищества: ТСЖ «Коллектив»

1.3 Место нахождения товарищества: РФ  Краснодарский край
352330  г. Усть-Лабинск, ул. Коллективная ,10

2. Правовой статус, цели и виды деятельности товарищества

2.1 Товарищество является некоммерческой организацией, объединение собственников помещений в многоквартирном доме №10 по ул. Коллективная, г. Усть-Лабинск для совместного управления комплексом имущества в многоквартирном доме, обеспечения эксплуатации этого комплекса, владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме.

2.2 Товарищество является юридическим лицом с момента его регистрации.

Товарищество имеет печать со своим наименованием, расчетный и иные счета в банке, другие реквизиты.

2.3 Товарищество отвечает по своим обязательствам всем принадлежащим ему имуществом. Товарищество не отвечает по обязательствам членов товарищества. Члены товарищества не отвечают по обязательствам товарищества.
3. Права товарищества

3.1 Товарищество вправе:
3.1.1 Заключать в соответствии с законодательством договор управления многоквартирным домом, а также договоры о содержании и ремонте общего имущества, договоры об оказании коммунальных услуг и прочие договора в интересах членов товарищества.

3.1.2 Определять смету доходов и расходов   на год, в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирного дома, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на другие установленные настоящим уставом товарищества цели. 

3.1.3 Установить на основе принятой сметы доходов и расходов на год товарищества размеры платежей и взносов, для каждого собственника помещения в соответствии с его долей в праве   общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.
3.1.4 Выполнять работы для собственников помещений и предоставлять им услуги.
3.1.5 Пользоваться предоставляемые банками кредитами в порядке и на условиях, предусмотренные законодательством.

3.1.6 Передавать по договору материальные и денежные средства лицам, выполняющим для товарищества работы и услуги.

3.1.7 Продавать и передавать во временное пользование, обменивать имущество, принадлежащее товариществу.

3.2 В случаях, если это не нарушает права и законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, товарищество вправе:

3.2.1 Предоставлять в ограниченное пользование часть общего имущества в многоквартирном доме.

3.2.2 По решению общего собрания членов товарищества в соответствии с требованиями законодательства в установленном порядке надстраивать, перестраивать часть общего имущества в многоквартирном доме.
3.2.3 Получать или приобретать в общую долевую собственность собственников помещений в многоквартирном доме земельные участки для осуществления жилищного строительства, возведения хозяйственных и иных построек и их дальнейшей эксплуатации.

3.2.4 Осуществлять в соответствии с требованиями законодательства от имени и за счет собственников помещений в многоквартирном доме застройку прилегающих к такому дому выделенных участков.

3.2.5 Заключать сделки и совершать иные отвечающие целям и задачам товарищества действия.

3.3 В случае неисполнения собственниками помещений своих обязанностей по участию в общих расходах товарищества собственники жилья в судебном порядке вправе потребовать принудительного возмещения обязательных платежей и взносов.
3.4 Товарищество собственников жилья может потребовать в  судебном порядке полного возмещения причиненных ему убытков в результате неисполнения собственниками помещений обязательств по уплате обязательных платежей, взносов и  оплате иных общих расходов.

4. Обязанности товарищества

4.1 Товарищество обязано:

4.1.1Обеспечить выполнение требований законодательства Российской Федерации, настоящего устава.

4.1.2 Заключит договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме с собственниками помещений, не являющихся членами товарищества.

4.1.3 Выполнять в порядке, предусмотренном законодательством, обязательства по договору.

4.1.4 Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме.

4.1.5 Обеспечивать выполнение всеми собственниками помещений обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество.

4.1.6 Обеспечивать соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в многоквартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью.

4.1.7 Принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действия третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и установленных законодательством пределах распоряжения собственников общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому.
4.1.8 Представлять законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе с третьими лицами.
5 Права членов товарищества

5.1 Член товарищества имеет право:

5.1.1 Самостоятельно, без согласования с другими членами товарищества, распоряжаться принадлежащим ему помещением.

5.1.2 Участвовать в деятельности товарищества как лично, так и через своего представителя, а также избирать и быть избранным в органы управления.

5.1.3 Вносить предложения по совершенствованию деятельности товарищества, устранению недостатков в работе его органов.

5.1.4 Получать данные о деятельности товарищества, состоянии его имущества и произведенных расходах.
5.1.5 Производить через расчетный счет товарищества оплату коммунальных услуг и установленных законом налогов на недвижимое имущество в случае, если такое решение принято общим собранием членов товарищества.
5.1.6 Сдавать принадлежащие ему помещения внаем или аренду в установленном порядке.
5.1.7 Осуществлять другие права, предусмотренные законодательством, иными нормативными актами и уставом товарищества.

6. Обязанности членов товарищества
6.1 Член товарищества обязан:

6.1.1 Выполнять требования устава товарищества, решения общего собрания членов товарищества и правления товарищества.
6.1.2 Соблюдать технические, противопожарные и санитарные правила содержания жилых домов и придомовой территории.

6.1.3 Принимать участие в расходах и обеспечивать уплату взносов, необходимых для покрытия затрат, связанных со строительством, реконструкцией, содержанием, текущим и капитальным ремонтом общего имущества. Своевременно  производить оплату коммунальных услуг, вносить целевые взносы и специальные сборы в размере, установленном общим собранием членов товарищества.

6.1.4 Ежемесячно вносить плату на содержание дома, установленную общим собранием, с 20 по 30 число каждого месяца.

6.1.5 В случае неуплаты обязательного ежемесячного платежа в течение 3 месяцев ,после установленного срока без уважительных причин, взыскивается пеня, в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ за каждый день просрочки, начиная с 10 числа следующего месяца. В случае неуплаты в течение 6 месяцев, сумма задолженности, пеня и судебные расходы взыскиваются с должника в пользу товарищества.

6.1.6 Ежегодно в конце года утверждать на общем собрании ТСЖ размер платежа на следующий год. В течение трех месяцев после утверждения годового баланса, покрыть образовавшиеся убытки путем дополнительных взносов.
6.1.7 Нести  субсидиарную ответственность только в пределах невнесенной части дополнительного взноса.

6.1.8 Содержать находящееся в его собственности жилое и/или нежилое помещение в надлежащем состоянии и осуществлять его текущий ремонт за свой счет.

6.1.9 Использовать жилое и/ или нежилое помещение по его назначению с учетом ограничений, установленных уставом товарищества или решением общего собрания.

6.1.10 Обеспечить доступ третьим лицам к частям жилого и/или нежилого помещения в случае необходимости поддержания этих помещений в надлежащем состоянии или необходимости восстановления объектов общей собственности или для предотвращения возможного ущерба, который может быть причинен  недвижимому имуществу.
6.1.11 Устранять за свой счет ущерб, нанесенный имуществу других домовладельцев, либо общему имуществу членов товарищества им самим лично или лицом, проживающим с ним совместно, а также любыми другими лицами, занимающими принадлежащие ему жилые и/или нежилые помещения в соответствии с договорами найма, аренды.
6.1.12 Использовать жилое и/или нежилое помещение по его назначению с учетом ограничений, установленных уставом товарищества или решением общего собрания членов товарищества.
6.1.13 Нести иные обязанности, предусмотренные законодательными и иными правовыми актами, уставом товарищества.

7. Органы управления и контроля 

7.1 Органами управления товарищества являются:

· Общее собрание членов товарищества

· Правление товарищества

7.2 Высшим органом управления товарищества является общее собрание его членов. Руководство текущей деятельностью товарищества осуществляется правлением товарищества.
7.3 Органом контроля товарищества является ревизионная комиссия (ревизор).
8. Общее собрание членов

8.1 Годовое собрание членов товарищества созывается не позднее чем через 60 дней окончания финансового года.

8.2 Внеочередное общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме может быть созвано по инициативе любого из данных собственников.

8.3 Общее собрание собственников помещений правомочно (имеется кворум), если в нем приняли участие 50 % от общего числа собственников помещений в данном доме или их представителей. При отсутствии кворума для проведения годового общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должно быть проведено повторное общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме.
8.4 Собственник, по инициативе которого созывается общее собрание, обязан сообщить собственникам помещений о проведении такого собрания не позднее, чем за 10 дней до даты его проведения, в соответствии со статьей 45  ЖК РФ.
8.5 Решения общего собрания собственников помещений по вопросам, поставленных на голосование, принимаются большинством голосов от общего числа голосов, принимающих участие в данном собрании, за исключением пунктов 1 -3 части 2 статьи 44 ЖК РФ
8.6 Решения общего собрания собственников помещений оформляются протоколами в порядке, установленном общим собранием собственников помещений в данном доме.
8.7 Протоколы общих собраний собственников помещений в многоквартирном доме и решения таких собственников по вопросам, поставленных на голосование, хранятся по адресу г.Усть-Лабинск ул.Коллективная 10.
8.8 Общее собрание собственников помещений не вправе принимать решения по вопросам, не включенным в повестку дня данного собрания, а также изменять повестку дня данного собрания.

8.9 Решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, принятое в установленном ЖК РФ порядке, по вопросам, отнесенным к компетенции такого собрания, являются обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе для тех собственников, которые не участвовали в голосовании.
8.10 Собственники помещений в многоквартирном доме вправе обжаловать в суд решение, принятое общим собранием собственников помещений в данном доме с нарушением требований ЖК РФ, в случае, если он не принимал участие в том собрании или голосовал против принятия такого решения и если таким решением нарушены его права и законные интересы. Заявление о таком обжаловании может быть подано в суд в течение шести месяцев со дня, когда указанный собственник узнал или должен быть узнать о принятом решении.
8.11 Правом голосования на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование, обладают собственники помещений в данном доме. Голосование на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме осуществляется собственником помещений в данном доме как лично, так и через своего представителя, на основании доверенности, составленной в письменной форме, удостоверенной нотариально.

8.12 Количество голосов, которым обладает каждый собственник  помещений в многоквартирном доме на общем собрании собственников помещений в данном доме, пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в данном доме.
8.13 Голосование, по вопросам повестки дня общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, может осуществляться посредством оформленных в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленных на голосование.
9. Правление товарищества

9.1Руководство деятельностью товарищества собственников жилья осуществляется правлением товарищества. Правление товарищества собственников жилья вправе принимать решения по всем вопросам деятельности товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и компетенции общего собрания членов товарищества собственников жилья.
9.2 Правление товарищества собственников жилья избирается из числа членов товарищества общим собранием членов товарищества на два года.

9.3 Правление товарищества собственников жилья избирает из своего состава председателя товарищества.

9.4 Правление товарищества собственников жилья является исполнительным органом товарищества, подотчетным общему собранию членов товарищества.

9.5 Заседание правления товарищества собственников жилья созывается председателем в сроки, установленные уставом товарищества, а именно один раз в год.

9.6 Заседание правления товарищества собственников жилья признается правомочным, если в таком заседании принимает участие большинство членов правления товарищества. Решения правления товарищества собственников жилья оформляются протоколом.
10.Обязанности правления товарищества

10.1 В обязанности правления товарищества входят:

· соблюдение  товариществом законодательства и требований устава товарищества;

· контроль над своевременным внесением членами товарищества установленных обязательных платежей;
· составление смет доходов и расходов на соответствующий год  и отчетов о финансовой деятельности, предоставление их  общему собранию товарищества для утверждения;

· управление многоквартирным домом или заключение договоров на управление им;

· наем работников для обслуживания многоквартирного дома и увольнение их;

· заключение договоров на обслуживание, эксплуатацию и ремонт общего имущества в многоквартирном доме;

· ведение списка членов товарищества, делопроизводства, бухгалтерского учета и отчетности;

· созыв и проведение общего собрания членов товарищества;

· выполнение иных вытекающих из устава товарищества собственников жилья обязанностей.

11. Председатель правления товарищества

11.1 Председатель правления товарищества собственников жилья избирается на два года. Председатель обеспечивает выполнение решений правления, имеет право давать указания и распоряжения всем должностным лицам товарищества, исполнение  которых для указанных лиц обязательно.
11.2 Председатель правления товарищества собственников жилья действует без доверенности от имени товарищества, подписывает платежные документы и совершает сделки, которые в соответствии с законодательством, уставом  товарищества не требуют обязательного одобрения правлением товарищества или общим собранием членов товарищества, разрабатывает и вносит на утверждение общего собрания членов товарищества правила внутреннего распорядка в отношении работников, в обязанности которых входит обслуживание многоквартирного дома, положение об оплате их труда.

12. Ревизор товарищества

12.1 Ревизор товарищества собственников жилья избирается общим собранием членов товарищества на два года. В состав ревизионной комиссии товарищества собственников жилья не могут входить члены правления товарищества.

12.2 Ревизионная комиссия товарищества собственников жилья из своего состава избирает председателя ревизионной комиссии.

12.3 Ревизор товарищества собственников жилья:
· проводит не реже чем один раз в год ревизии финансовой деятельности товарищества;

· представляет общему собранию членов товарищества заключение о смете доходов и расходов на соответствующий год товарищества и отчет о финансовой деятельности и размерах обязательных платежей и взносов;

· отчитывается перед общим собранием членов товарищества о своей деятельности.

13. Средства и имущество товарищества

13.1 В собственности товарищества собственников жилья может находиться движимое, а также недвижимое имущество, расположенное внутри или за пределами многоквартирного дома.

13.2 Средства товарищества собственников жилья состоят:
· обязательных платежей, вступительных и иных взносов членов товарищества;

· доходов от хозяйственной деятельности товарищества, направленных на осуществление целей, задач и выполнение обязанностей товарищества;

· субсидий на обеспечение эксплуатации общего имущества, поведение текущего и капительного ремонта, предоставление отдельных видов коммунальных услуг и иных субсидий;
· прочих поступлений.

13.3 На основании решения общего собрания членов товарищества  собственников жилья в товариществе могут быть образованы специальные фонды, расходуемые на предусмотренные уставом цели. Порядок образования специальных фондов определяется общим собранием членов товарищества.

13.4 Правление товарищества собственников жилья имеет право распоряжаться средствами товарищества, находящимися на счете в банке, в соответствии с финансовым планом товарищества.
14. Хозяйственная деятельность товарищества

14.1 Для достижения целей, предусмотренных уставом, товарищество собственников жилья вправе заниматься хозяйственной деятельностью.

14.2 Товарищество собственников жилья может заниматься следующими видами хозяйственной деятельности:

· обслуживание, эксплуатация и ремонт недвижимого имущества в многоквартирном доме;

· строительство дополнительных помещений и объектов общего имущества в многоквартирном доме;

· сдача в аренду, внаем части общего имущества.
14.3 На основании общего решения членов товарищества собственников жилья доход от хозяйственной деятельности товарищества используется для оплаты общих расходов или направляется в специальные фонды, расходуемые на цели, предусмотренные уставом товарищества.

Дополнительный доход может быть направлен на иные цели деятельности товарищества, предусмотренные уставом.

15. Реорганизация товарищества

15.1 Реорганизация товарищества собственников жилья осуществляется на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством.

15.2 Товарищества собственников жилья по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме может быть преобразовано в жилищный или жилищно-строительный кооператив.

16. Ликвидация товарищества

16.1Ликвидвция товарищества собственников жилья осуществляется на основании и в порядке, которые установлены Гражданским законодательством.
16.2 Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме обязано принять решение о ликвидации товарищества собственников жилья в случае, если члены товарищества не обладают более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего   числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.

